Referat af generalforsamling i Grundejerforeningen Elev Bakker.

Elev Soghehus, mandag den 21. marts 2022, kl. 19.30

med fglgende dagsorden:

1.

Valg af dirigent

Hans Schigtt blev valgt som dirigent.
Generalforsamlingen blev konstateret lovligt indkaldt jf. foreningens vedtaegter.

Formandens beretning for det forlgbne ar (Lasse, Stokbrovej 11)

Formanden glaedes ved at de positive omstaendigheder omkring COVID-19 nu igen muligggr at vi
kan afholde generalforsamlingen rettidigt.

Bestyrelsesarbejdet har vaeret moderat pavirket af COVID-19 restriktioner i det forgangne 3r,
hvor nogle mgder har mattet afholdes virtuelt. Ligeledes har vi oplevet betydelige forsinkelser i
leveringen fra eksterne tilbudsgivere og vurderingsfolk i forespgrgsler ang. vejene. Dette har
blandt andet resulteret i at indkaldelsen til generalforsamlingen skete meget taet pa fristen.

Stamvejen ser paen ud som fglge af den omfattende renovering, og den er stadig kommunens
ejendom. Medlemmerne opfordres dog til at melde ind til bestyrelsen hvis der ses fejl eller
mangler, da kommunen opleves som veaerende god til at fa disse udbedret nar farst de er
papeget.

Omtrent med udgangen af 2022 forventes det at der kommer en afggrelse fra kommunen
omkring overdragelse af stamvejen til grundejerforeningen.

Bestyrelsen har faet udfgrt en vurdering af stikvejenes tilstand af Vejdirektoratet, med
tilhgrende afrapportering. Formalet med dette har vaeret at fa vurderet det aktuelle behov for
vedligehold samt at f& afklaret muligheder og omkostningsniveauer for sadant. Omkostningerne
for vurdering og rapportering er 31.260 kr. inkl. moms.

I rapporten vurderes vejenes tilstand som “paen” set i forhold til belaegningens alder, og der
skitseres tre muligheder for vedligehold/renovering: A) Revneforsegling/bandforsegling vil koste
kr. 21.000 + moms, B) Overfladebehandling vil koste kr. 403.000 + moms og C) Nyt slidlag vil
koste kr. 791.000 + moms.

Bestyrelsen anbefaler pa denne baggrund at der ufgres rettidig revneforsegling, hvilket forventes
at udskyde yderligere behov for vedligehold med ca. 4 ar.

Bestyrelsen er opmaerksom pa& bekymringer blandt medlemmer omkring placeringen af den
kommende skole i Nye med de forvent forggelse i generel stgj - og maske ogsa forringede
udsigtsforhold.

Der arbejdes p& en ny og forbedret hjemmeside, og bestyrelsen gnsker i den forbindelse ogsa at
forbedre sine muligheder for lettere at kunne kommunikere ud til medlemmerne gennem et
virtuelt/digitalt format.

Arbejdet med legeplads-forbedringer, og i den forbindelse ogsa fondsansggninger m.v., vil blive
uddybet senere i mgdet. Bestyrelsen oplever at det har lange udsigter at opna fondsmidler, og i
ansggningsprocessen er det er et krav at legepladsen i mellemtiden ikke ma udbygges/
forbedres, hvilket bestyrelsen finder uhensigtsmaessigt. Ligeledes kraever en succesfuld
fondsansggning, i den stgrrelsesorden vi er ude efter, et mere omfattende feelles engagement
omkring projekt “legeplads” i HELE Elev by. Efter at have undersggt sagen mener bestyrelsen
sdledes at fondsvejen er uhensigtsmaessig, og vi vil hellere se hvad vi kan opnd pa egen hand og
gennem lokale samarbejder.

Kommentarer til Formandens beretning:

Medlemmer:

Det oplyses af medlemmer i salen af asfalten p& stikvejene fik nyt slidlag omkring &r 2000 og at
der derudover blev vedtaget og gennemfgrt en “forkromet” Igsning for renovering af tveervejen
0gsa for omkring 20 &r siden - denne blev oplyst at have en forventet levetid p& omkring 30 ar.
Sidenhen er der udfgrt bandforsegling ved skader pa asfalten.



I relation til den nylige renovering af stamvejen oplever medlemmer at chaussestens-
belaegninger ved opkgrsler flere steder har "lunker” — dette mener de burde rettes op af
kommunen, da opkgrslerne opleves som varende for darligt udfgrt. Specifikt pdpeges det at
stenene var pillet op i forbindelse med renoveringen af vej og fortove og at det dermed oplagt
ma& vaere kommunens ansvar.

Formanden:
Kommunen mener at lunkerne er grundejernes problem og oplyser samtidigt at der foreligger en
aktiv tvist herom. Bestyrelsen vil rejse sagen igen overfor kommunen og fglge op.

Medlemmer:

Et medlem oplever at fliser ligger ujeevnt pd stamvejen. Dette fgrer diskussionen over pd
tveervejens tilstand, hvor et medlem oplever at Elev tvaervej er i alt for ringe stand og at den er
meget hardt belastet af trafik. Saerligt papeges at ved nedbgr er der store vandpytter.

Et medlem er bekymret over udsigten til gget trafik pa Stokbrovej i relation til opfgrelsen af den
kommende Nye skole. Det pdpeges at en stor lastbil allerede har gdelagt en kantsten i den
forbindelse, og at der har vaeret en hel del tung trafik i relation til jordbundsundersggelser ved
den kommende Nye skole. Der forespgrges om der vil blive anlagt en vej til trafikaflastning.
Det oplyses yderligere at et medlem har sendt mail til formanden ang. kantstens-skaden.
Kantstenen har forskudt sig 3-4 cm. (sten ml. Stokbrovej nr. 130 og 128). Pakgrslen har
herudover ogsa lavet revner i asfalten.

Formanden:
Anlaeggelse af en midlertidig vej til Nye skole er p.t. mest pa rygtebasis.

I relation til kantstensspgrgsmalet har formanden besigtiget skadesstedet, men har ikke kunnet
konstatere at der er sket skade p& kantstenen.

Dirigenten:
Oplyser at man typisk retter kantsten op i forbindelse med bandforseglingsarbejde, som hidtil er
blevet udfgrt hvert 3.-4- ar.

Medlemmer:

Et medlem oplever at der forekommer kgrsel pa skolestien med store kgretgjer i relation til
arbejdet pd Nye skole. Et medlem rejser gnske om at bestyrelsen stiller spgrgsmal til kommunen
om hvorledes tilkgrslen til skolebyggeriet skal afvikles fremadrettet.

Bestyrelsen:

Per informerer om at der blev indsamlet flere tilbud i relation til arbejdet med vurderingen af
stikvejens tilstand. Han mener det var korrekt at benytte en uvildig rédgiver frem for en
potentielt inhabil privat entreprengr.

Opfordrer til at brug Aarhus kommunes app “Aarhus Borgertip” til anmeldelse af/indsendelse af
tips om skader pa vejene. Man tager et billede i app’en og GPS koordinater sendes automatisk
med. Han har hidtil oplevet at kommunen agerer forholdsvis hurtigt ndr de modtager en
anmeldelse ad denne kanal.

Medlemmer:
I forlaengelse af diskussionen om fremtidig afvikling af trafik ved byggeriet af Nye skole mener et
medlem at have set en omradeplan med en ny lokal vej fra Koldkilde mod Nye skole.

Et medlem papeger at de nederste breedder i legetdrnet pa legepladsen er revnede og blgde og
traenger til udskiftning.



3. Fremlaeggelse af det reviderede regnskab til godkendelse samt budget for det kommende

ar.

Kassereren informerede om at regnskabet blev godkendt af revisoren Jgrn efter lidt
finjusteringer.

De sidste kontingenter er indbetalt, men der har veeret betydelige renteudgifter.
Foreningen har i regnskabsperioden haft 112.500 kr. i indtaegter.

Foreningens balance er 501.829,24 kr.

Kommentarer til Fremlaeggelsen af regnskabet:

Medlemmer:
Et medlem spgrger hvorfor vi ikke har modtaget penge fra Alshgj.

Kassereren:
Vi modtager kun penge fra Alshgj nar vi bruger penge pa legepladsen, da de typisk deekker ca.
20% af de totale legeplads-omkostninger.

Budgetgennemgang:

Kassereren gennemgar budgettet, hvor det fremgar at der budgetteres med et underskud p3 ca.
118.760 kr.

Formanden:
Konstaterer at allerede afholdte udgifter til besigtigelse af veje er indeholdt i budgettet.

Kommentarer til Budgetgennemgang:

Medlemmer:
Et medlem papeger at forventede udgifter til bandforsegling (jf. Formandens beretning) ikke
fremgar specifikt af budgettet og spgrger om de vil blive taget fra budgettet.

Formanden:
Det er ikke vedtaget hvornar arbejdet udfgres (dvs. udgift kan ende med at ligge udenfor denne
budgetperiode).

Dirigenten:
Forsamlingen vedtager budgettet med forbehold, sdledes at de foresldede udgifter til legeplads-
opgraderinger kun medtages safremt de godkendes senere pa mgdet.

4. Forslag fra bestyrelsen

Vedtaegtsaendringer/-tilfgjelser med henblik pa oprettelse af dedikeret vejopsparing.

i. Der indsattes en ny vedtaegt punkt 5, stk. 2: "Vedligeholdelse af
grundejerforeningens faellesveje betales via en faelles vejopsparing, som
betales som del af det drlige kontingent af alle grundejere. Vejopsparingen
holdes regnskabsmaessigt adskilt fra grundejerforeningens generelle
administration og udgifter. Stgrrelsen pa indbetaling til vejopsparing
fastsaettes pd generalforsamlingen.”

ii. De resterende passager i punkt 5 skubbes ned, sa stk. 2 bliver stk. 3 osv.

Kommentarer til Forslag fra bestyrelsen a.i og a.ii:

Dirigenten:
Papeger at det generelt er svaert at vedtage sendringer i vedtaegter.

Formanden:

Bestyrelsen gnsker ikke at sendre driftskontingentet, som gnskes fastholdt pa 900 kr/ar (dertil
kommer vejopsparing). Bestyrelsen gnsker at sikre at vejopsparingen ikke i fremtiden vil kunne
benyttes til utilsigtede formal “ad bagveje” og vejopsparingen holdes derfor separat fra
driftsbudgettet. Opkraevningen vil dog administrativt fremga som én samlet opkraevning.



Dirigenten:

- Forventede at der ville vaere behov for at lave om pa foreningens formalsparagraf, men efter
gennemgang af vedtaegterne mener han alligevel ikke det er ngdvendigt - vedtaegtsaendringen
passer fint indenfor den nuveaerende formalsparagraf.

Medlemmer:

- Et medlem pdpeger at der er forskel pa begreberne “privatveje” og “feellesveje” og er usikker pa
hvad skal det formelt skal hedde i vedtaegterne? Et andet medlem sldr fast at det korrekte
begreb i relation til vedtaegtsaendringen er "private faellesveje”.

Det vedtages at ordet “fzellesveje” i vedtaegtsaendringen skal laves om til “private faellesveje”.

- Der forespgrges om Tvaervejen hgrer under foreningens feellesveje, og om bade vejbelaegning og
fortove hgrer under begrebet “fallesveje”?
Det konstateres at Tvaervejen ikke behgver noget seerpunkt, da den er en af foreningens private
feellesveje, samt at bade vejbelaegning og fortove er inkluderet i begrebet “faellesveje”.
Det viste sig ikke at veere klart om stikvejenes grus-fortove falder under foreningens
vedligeholdelses-ansvar, men det er etableret praksis at grundejerne selv vedligeholder egne
grus-fortove pa stikvejene. Der laegges ikke op til eendringer af denne praksis.

- Flere medlemmer udtrykte stgtte til oprettelsen af en vejfond og den foresldede
vedtaegtsaendring, hvoraf én gnskede en hgjere fast indbetaling end de foresldede 400 kr. pr. ar.
Et medlem foreslog at foreningen afventer kommunens beslutning i relation til overdragelsen af
stamvejen. Et andet medlem bekymrede sig over udsigten til i fremtiden at kunne blive palagt
en ugnsket stigning i den arlige indbetaling til vejopsparingen. Det konstateres i den forbindelse
at en sddan forggelse vil skulle vedtages pa en fremtidig Generalforsamling.

Dirigenten:

- Forslagets punkt a.i og a.ii er enstemmigt vedtaget.
Fordi forslaget til vedtaegtsaendringer ikke fremstod med korrekt ordlyd ved forrige
Generalforsamling, og fordi der er utilstreekkeligt fremmg@de ved denne Generalforsamling til
endelig vedtagelse af vedtaegtsaendringer, vil det vaere ngdvendigt at indkalde til ekstraordinaer
Generalforsamling for endelig vedtagelse af vedtsegtsaendringerne.

iii. Foresldet vejopsparing pa kr. 400 per husstand per ar oveni nuvaerende
kontingent begyndende fra 2023. Altsd et totalt kontingent p& kr. 1.300 per
husstand. De kr. 400 er for nuvaerende ikke inkluderet i budget for 2022.

iv. Ved oprettelsen af vejopsparingen vil bestyrelsen fastlaegge et opstartsbelgb
til overfgrsel fra grundejerforeningens konto til vejopsparingen (eksempelvis
kr. 200.000).

Kommentarer til Forslag fra bestyrelsen a.iii og a.iv:

Dirigenten:

- Mht. a.iii udskyder vi beslutningen om belgbsfastsaettelse til naeste generalforsamling (dvs.
budget for 2023).
Mht. a.iv konstateres det at der reelt ikke er tale om et beslutningsforslag til vedtagelse, men
naermere en orientering. Dirigenten foresldr en stgrre overfgrsel fra foreningens beholdning til
vejfonden ved dennes oprettelse end de foresldede 200.000 kr.

b. Opgradering af legepladsomradet blev godkendt pd seneste generalforsamling, dog
skulle der undersgges mulighed for at sgge fondsstgtte. Dette har vist sig at ville
kraeve 1-2 ars "ventetid” samt ville kraeve en vaesentlig feelles arbejdsindsats fra alle
husstande grundet kravene til fondsstgttemidler (uddybes pa generalforsamlingen).
Bestyrelsen vil derfor ivaerksaette opgradering af legepladsen selvstaendigt, men der
foreslds at forhgje budgettet fra kr. 75.000 til kr. 100.000.

Kommentarer til Forslag fra bestyrelsen b:

Formanden:
- Bestyrelsen dropper at forfglge fondsvejen pga. omfattende krav fra fonde.
Legepladsen er traengende, og vi vil gerne i gang.
Der var stor opbakning pa forrige generalforsamling til forbedring af legepladsen, og vi gnsker at
fa renoveret den og gjort den mere sikker.



Bestyrelsen:
- Sylvia og Kathrine fortzeller om bestyrelsens ideer:
@nske om indkgb af karruseller og vipper samt udbedring af legetarn.
Der indhentes tilbud, men der foreligger ikke nogen omradeskitse her og nu.
Kommunen vil stadig gerne betale for etablering af en ny petanque-bane. Denne kan etableres i
naeste maned.
Der indhentes tilbud pa 3 redskaber til mindre bgrn samt tilbud p& traeningsudstyr, hvortil Elev
idreetsforening har givet tilsagn om tilskud pa 25.000 kr.
Der indhentes tilbud pa noget overdaekning, s& man kan have et “samlingspunkt” ved
legepladsen.
Det forventes at Alshgj 0ogsa vil bidrage til indkgbene.

Dirigenten:

- Opfordrer til fortsat fokus pa samarbejde med Alshgj omkring legepladsen.
Foreslar kgb af legeredskaber i holdbart specialtree (robinie). S&danne redskaber er dog meget
dyre.

Medlemmer:

- Et medlem gnsker indkgb af treeningsredskaber til legepladsen.
Et andet medlem peger pa legepladsen ved Skdrupgaard som god inspiration.
Det konstateres derudover at legepladsen traenger - og det betragtes som det rigtige sted at
bruge penge. Medlemmet synes at 75-100.000 er ok at bruge pa legepladsen.
Et medlem bemaerker at man i “gamle dage” gjorde sig meget i "ggr det selv” Igsninger og
eergrer sig over det tilsyneladende ikke laengere er muligt.

Bestyrelsen:
- Kathrine forteeller at det er for dyrt med de professionelle traenings-redskaber, s& bestyrelsen
kigger pa simplere "brug din krop” treeningsredskaber.

Dirigenten:
- Budgetforhgjelsen til opgradering af legepladsomradet er enstemmigt vedtaget.

c. Godkendelse af vedligeholdelsesplan af fortov pa Elev Tvaervej. Delvis istandsattelse
til ca. kr. 100.000 inkl. moms.

Formanden:

- Bestyrelsen blev pa forrige generalforsamling bedt om at se p& vedligeholdelse af Elev Tvaervej.
Der er pa denne baggrund indhentet tilbud pa vedligeholdelse/renovering.
Vadum anlaeg (lille entreprengr) gav tilbud pa 125.000-190.000 kr. inkl. moms for at rette
fortovet op samt tilbud pa 267.500 kr. inkl. moms for fuld renovering til “ny” stand.
Danjord (stor entreprengr) gav tilbud pa 91.000 kr. inkl. moms. for at rette fortovet op samt
tilbud pa 620.000 kr. inkl. moms for fuld renovering til “ny” stand.
Bestyrelsen foreslar en "vedligeholds-lgsning” pa Elev Tvaervej hvor der ngjes med opretning af
fortov baseret pd det billigste tilbud.

Kommentarer til Forslag fra bestyrelsen c:

Medlemmer:
- Et medlem papegede at fortovets ujeevnheder pa Elev Tvaervej skyldes en darlig genetablering
efter nedlaegning af fiber-kabel. Skaden burde saledes betales af skadevolder.

Dirigenten:
- Et sadant krav mod skadevolder er foraeldet.

Medlemmer:

- En beboer pd Elev Tveervej har en drgm om bedre vejstand og synes ikke at bandforsegling er
tilstraekkelig. Vil gerne have at tvaervejen kommer op i niveau med den ny stamvej og foreslar
at foreningen optager et 13n for at f& renoveret nu og her.

Et andet medlem forstdr dette gnske, men mener at man bgr se pa et "helheds-
renoveringsprojekt” hvis man vil renovere for belgb i millionklassen.

Andre papeger igen at de selv har betalt for at vedligeholde af stikvejenes fortov og at
Tvaervejens stand ikke er s3 ringe at det er problematisk.



Dirigenten:
- Rapporten fra vejdirektoratet viser at vejens standen er ok/god, og der opfordres til at tage
stilling til bestyrelsens konkrete forslag.

Medlemmer:
- Der pdpeges en potentiel problemstilling omkring ansvar ved skader pga. darlig flise-stand.

Formanden:
- Bestyrelsen vil se pd problematikken omkring skadesansvar og forsikring.

Medlemmer:

- Et medlem finder renoveringen ungdvendig. Et andet medlem mener at den indsunkne asfalt hos

dem er et stgrre problem end fliserne pa Tvaervejen.

Bestyrelsen:

- Nicklas henviser til at det netop er foreningens formal at forestd vedligeholdelse af omradet,
samt opfordrer til at medlemmer generelt henvender sig til bestyrelsen hvis de oplever
manglende vedligehold.

Dirigenten:
- Vejfonden vil give bedre muligheder for at lave Igbende vedligehold.

Bestyrelsen:

- Morten mener at det vil vaere urealistisk dyrt at bringe alle vejene op pa niveau med
hovedvejen.

- Per papeger at solidarisk betaling og -udgiftsafholdelse er et grundvilkar for foreningens virke.

Dirigenten:
- Det er vedtaget at bruge pengene pa flise-opretningen.

Valg af medlemmer til bestyrelsen. P3 valg er:

a. Per Gammelgaard, kasserer. Er villig til at modtage genvalg.
- Per blev genvalgt til kassererposten

b. Morten Odgaard, bestyrelsesmedlem. Er villig til at modtage genvalg.
- Morten blev genvalgt

Valg af suppleanter til bestyrelsen.
a. Ingen suppleanter er pa valg.

Valg af revisor
- Jgrn er villig til at modtage genvalg. Jgrn blev genvalgt.

Eventuelt

Medlemmer:
- En beboer i sidste hus pa hjgrnet ved skolestien papeger at knallerter kgrer raes pa stien og der
gnskes etableret foranstaltninger til forebyggelse af uheld.

Formanden:
- Der ligger allerede en sag omhandlende dette hos kommunen der afventer yderligere
behandling.

Bestyrelsen:
- Per bemeerker at der i Nye er sat skilt op med "Knallert forbudt”.

Medlemmer:
- Et medlem bekymres over at Hgvej er blevet meget trafikeret og der kgres meget hurtigt,
hvilket kan lede til uheld. Der gnskes etableret hastigheds-begraensning pa vejen fra Nye og

nordpa. Kommunen har flyttet byskiltet nordpd, og det kunne vaere godt at fa flyttet det laengere

sydpa igen.



Formanden:
Bestyrelsen vil tage det op med fzellesradet.

Medlemmer:
Et medlem har haft kommunen ude og se pa de trafikmaessige forhold i omradet. Der er i den
forbindelse etableret trafiktzelling p& Hgvej/Elstedvej.

Et medlem pdpeger at der pd hjgrnet ved stokbrovej 84 ikke overholdes de deklarations-pligtige
oversigtsforhold. I forrige generalforsamlingsreferat fremgar det at bestyrelsen ville patale dette
overfor grundejeren, og det relevante deklarationsbilag mangler derudover pa foreningens
hjemmeside. Malet for medlemmet er at f& hjgrnet lovliggjort

Formanden:
Bestyrelsen har endnu ikke kontaktet grundejeren, men lover at det vil ske.

Medlemmer:
Et medlem pdpeger at fortovet ved vejen ind til legepladsen traenger til vedligehold.

Formanden:
Opfordrer til at medlemmer kommer med sddanne observationer Igbende, og altsd ikke kun til
Generalforsamlingerne.

Medlemmer:

Et medlem gnsker at nytilflyttede beboere skal informeres om “pligter”/muligheder i omradet i
form af en velkomstfolder/-brev.

Et andet medlem opfordrer til at ga ud og hilse pa nytilflyttere. Anbefaler personlig henvendelse.
En opfordrede til at iszer de seldre i omrédet kunne patage sig at tage ud og hilse pd de nye
naboer.

Et medlem gnskede bedre tilgaengelighed og overblik over bestyrelsesmedlemmernes
poster/ansvarsomrader samt kontaktinformationer. Bestyrelsen er aktivt i gang med at opdatere
foreningens hjemmeside https://elevbakker.dk/ s& denne type informationer og
kontaktmuligheder bliver lettere tilgeengelige fremadrettet.

Et medlem havde haft en positiv oplevelse med henvendelse til foreningens bestyrelse, og sagde
tak for Igbende at blive orienteret og at blive taget serigst. Et andet medlem syntes at
foreningen har en god bestyrelse med friske unge mennesker.

Dirigenten:
Vi er ndet igennem dagsordenen.

Formanden:

Bestyrelsen siger tak til dirigenten.

De fremmgdte bestar i vidt omfang af “Tordenskjolds soldater”. Vil ogsa gerne se flere unge
mennesker til generalforsamling, og bestyrelsen pataenker derfor at genindfgre lidt mere hygge
til fremtidige generalforsamlinger i hdbet om at tiltraekke et bredere publikum.

Med venlig hilsen,

Bestyrelsen
Grundejerforeningen Elev Bakker

Referent: Nicklas S. Nyboe


https://elevbakker.dk/

